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» Rappel des principaux eléments du projet
» Quelques preécisions sur certaines questions posées

» Le bilan de la concertation

Bilan du garant,

BLODQ GX ODVWUH G-2XYUDJH

» La gouvernance et les prochaines étapes du projet

%
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» ODVVLI G-H[SORLWDWLRQ IRUHVWL
majoritaire de pins

» Hors zones environnementales sensibles

» Ensemble du site : 125 ha

» 90 ha achetés par PVCP dont 40 ha seront amenageés
» Acces voiture depuis Bordeaux ou Toulouse

» Zone de chalandise de7a10 PLOOLRQV G:-KDI
-
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» Un Center Parcs de taille moyenne (400 cottages
et ses equipements de loisir et services)
comportant plusieurs hameaux

Avec un esprit de village
Piétonnier

Au contact de la nature
Ouvert 365 jours par an

Avec des activités spécifiques ludiques et sportives :
Bien-tTWUH )HUPH HW 3RQH\ $YHQWXUH «
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MONTANT DES INVESTISSEMENTS'

Investissement

104
cottages - "/0123453326204"78329::"
- 2-48752:73"0:"3582*" €<"
Investissement 66 '=5090>83"297"@23">A0>2335A00
equipements @23">A@@254515483"

En millions d’euros HT

'Hors frais de commercialisation et chaufferie bois.

*+||
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» PULVH HQ FRPSWH GH O-HQYLUROQ
respect de la biodiversite, la certification HQE
Aménagement, la démarche Batiment Bas
Carbone, la charte Chantier Vert et un comité de
suivi environnemental

» Ouverture sur le territoire au travers de multiples
partenariats touristiques, economiques, agricoles,
et associatifs
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» La creation de 300 a 500 emplois en phase
chantier et de 300 emplois directs en exploitation,
dont 85 % en CDI et plus de 60 % a plein temps

» Des retombeées economiques et fiscales évaluees
entre 5 et 6 M Vannuels

» Une gouvernance « concertative »: comité de
pilotage et difféerents comités de suivi
thématiques
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Acces:3 VRUWLHY G-DXWRURXWH SRVVLEOH
Casteljaloux

~ Samazan (sur A 62 depuis Bordeaux) puis la D 933
" Damazan (sur A 62 depuis Toulouse) puis la D11 et la D 655

" Bazas ( sur A 65 depuis le Sud-Ouest ou Bordeaux) puis la D
655

5700 véhicules/jours entre Samazan et Casteljaloux *

Environ 680 véhicules jours sur la D 291 entre
Casteljaloux et le site Center Parcs *

* = par sens

* %‘
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Trafic maximal pour le Center Parcs (vendredi et lundi ) :
700 veéhicules /jour *

Dont une centaine de véhicules/jour pour les salariés et

une quinzaine de véhicules/jour au maximum de livraison
et de maintenance

» Un trafic maximal qui décroitra du fait de la durée
de séjour de plus en plus flexible

* = par sens
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3,7 km de voie routiere a moderniser
Reprise de deux virages sur la RD 291

$PPQDJHPHQW G-XQ WRXUQ Faginf)A X FKH
O-HQWUpH GX 'RPDLQH

6WRFNDJH GHV YpKLFXOHV j O-LQWpUL!
G -DFFXHLO SRXU pYLWHU OHV UHPRQW

SPPpQDIJHPHQW G:-XQH OLDLVR@E3E@RIEkeH (
GRPDLQH HW OD J]RQH GH ORLVLUV GH

ferrée
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» 125 ha pour la totalite du site dont
90 ha achetés par Pierre & Vacances-Center Parcs dont

40 ha seulement, aménagés comprenant :

- 5 ha environ pour les constructions cottages et
équipements

- et environ 7 ha pour les voieries de desserte et
les parkings

- le reste (28 ha) étant paysager

35 ha achetés par le Conseil Départemental au
sud-est du site : Espace Naturel Sensible
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Prix d’entrée a la journée dans
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» Une participation parfois limitee mais des
intervenants tres divers et pour partie présents a
plusieurs reunions

» Une grande variété de sujets abordes
» Un territoire géographiquement bien couvert

» Une présence continue de nos partenaires
territoriaux

#
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» Quels impacts du projet sur la vie locale ?
Absorption du trafic routier additionnel
Bénéfices directs ou indirects de la réalisation du projet
Exploitation et respect de la forét

» Quelle insertion dans la vie du territoire ?
&RPSOpPHQWDULWpP RX FRQFXUUHQFH
Partenariats potentiels, hotamment touristiques et agricoles
SRVVLELOLWp G-DFFgV GHV ULYHUDLOQ\

» Quelles solutions SRXU O-DSSURYLVLRQQ
le traitement des eaux usées ?

#H#'
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» Quels emplois créeés ?
4XHO W\SH G-HPSORL WHPSV FRPSOHW
Modalités de recrutement, acces pour les demandeurs
G-HPSORLVY HPSORLVY DLGpV FODXVHYV
» Quelles retombeées économiques ?
Construction, exploitation
Pour quels secteurs ?

» Pourquoi ces modalités de financement du projet ?
Engagement de loyer a long terme,
Participation financiere des collectivités locales

Fiscalité pour les investisseurs -
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» Un accueil largement favorable au projet
» 3HX G:-RSSRdpitEipel@ ©
» 8Q PRWLI G-LOQTXLpWXGH DIILUPp

Le trafic routier additionnel et la circulation en ville

» 'HV SRLOQWYV G-LOQOWHUURJDWLRQ F(

Le pompage et le traitement des eaux usées

Le ratio de surfaces défrichées, construites, aménagées
Les retombées économiques sur le Département

La securiteé incendie

#%
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» Etre en mesure de suivre et vérifier le respect des
engagements de Pierre & Vacances-Center Parcs

» Approfondir les mesures de modernisation et
G-DPpOLRUDWLRQ GH OD URXWH G-

» Faciliter O - D FaudC€énter Parcs a la journée pour les
habitants du territoire

#&
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» Approfondir les eétudes chaque fois que nécessaire

pour déterminer les meilleures solutions
environnementales

» Pratiquer une gouvernance « concertative » du
SURMHW TXL DVVRFLH O-HQVHPEO
intéressees

» ERQGLWLRQV VSpFLDOHYV G-DFFqV

#I n
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Local d’Urbanisme (PLU)'

» PLU des 2 communes en cours de
finalisation

» Octobre 2016 : Enquéte publique sur
les projets de PLU (durée : 2 mois)

» Approbation du PLU fin décembre 2016



Le permis de construire et [’autorisation
$=%1&%%,C,50<*,'#$%+#,"

» 3eme trimestre 2016 : Gp S{W Gleéhde de permis de
construireet G- X@GHHPDQGH G-DXWRULVDWLRQ +
unique

» 2¢me trimestre 2017 : Enquéte publique portant sur le permis de
construire HW V XU O - D XaWRRddrieméntile Rnique

» 3¢me trimestre 2017 : Obtention du permis de construire et
REWHQWLRQ GH O-DXWRULVDiqUueRQ HQYLU

$!



"A#C™- A-%XX"1,$0,A", $+#]0,A’
(#)*%+#,A'H'=,$%1

» (QTXrWH SXEOLTXH VXU OH 30DQ /RFDO C
Intercommunal

» Enquéte publique sur le permis de construire

» Enquéte publique VXU O -DXWRULVDWLRQ HQYLU

/IHV HQTXrWHY SXEOLTXHV VRQW QG0 joQ@#etGeXx UpH F
Commissaire Enquéteur dispose ensuite de 30 jours pour établir son
rapport

$#'



Résumé du contenu de ’étude d’impact :'

Une description du projet avecune DQDO\V H Gikiti&l - p W D

L-pWXGHY HITHWV GX SURMHW VXU O-HQYI
humaine,

Les mesures envisagées pour éviter, réduire et si nécessaire
compenser les impacts du projetsur O-HQYLURQQHPHAOQ

Une présentation des modalités de suivi de ces mesures

Un résumé non technique

$$
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» 8Q0 FRPLWp GH SLORWDJH MXVTX -]
exploitation du Domaine

» 2 comités de suivi pérennes : economique et
environnemental

»3 DXWUHV FRPLWpPV GH VXLYL MXVT
Domaine : aménagement, entreprises et emplois

$%
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» Les comités associent des acteurs
environnementaux, pFRQRPLTXHV WRXULVWL"
associatifs, publics ou prives

» Avec pour chacun un triple role
de reéflexion et de propositions

de suivi des engagements
d-pYDOXDWLRQ GHV UpVXOWDWYV

&
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» A pour mission :

6XLYL GH O-LQWpJUD&VdeR éhgpdemeptREUL T X |
projet

» Rassemble :

Les Collectivités territoriales, chambres consulaires,
organismes professionnels, VHUYLFHY GH O-(WDW
et Pierre et Vacances-Center Parcs
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» A pour mission :

Définir les indicateurs de la politique environnementale et
les suivre dans le temps

» Rassemble :

Les collectivités territoriales, associations
environnementales, associations de chasse et de péche,
6HUYLFHY GH O-(WDW HWeBteHParckH HW 9|

$("
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» A pour mission de :
Suivre les dossiers relatifs aux réseaux et aux equipements
SXEOLFV URXWHYVY VWDWLRQ G:-pSXUD\
» Rassemble :

Les collectivites territoriales et concessionnaires
FRQFHUQpVY VHUYLFHV GH O-(WDW HW
Parcs

$)"
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» A pour mission :

De faciliter la participation des entreprises locales:

" DX[ DSSHOV G-RIIlUHV FKDQWLHU HQ OHYV
en favorisant les regroupements,

" HW XOWpPpULHXUHPHQW SRXU O-HQWUHWL
VLWH HQ SKDVH G-H[SORLWDWLRQ

» Rassemble :

Les collectivités territoriales, les chambres consulaires et
les organisations professionnelles, Pierre et Vacances-
Center Parcs

%%
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» A pour mission :

De favoriser le recrutement local et régional, le retour a
O-HPSORL OHV HPSORLYVY G:-LQVHUWLR

'H FROQFHYRLU HW PHWWUH HQ £XYUH C

» Rassemble :

Autour de Pole Emploi, les partenaires du service public
GH O-HPSORL ODLVRQV GH O-HPSORL
PLIE, AFPA, AGEPHIP et Pierre et Vacances-Center Parcs

%*‘
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